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1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa hali magazynowej wraz z
towarzyszacq infrastrukturg techniczng (instalacjg elektryczng wewnetrzna i instalacjg
elektryczng zewnetrzng) na dziatkach nr 134/5, 132/3obr. Borzytuchom, gmina Borzytuchom,
powiat Bytowski, woj. Pomorskie.

W/w nieruchomos¢ potozona jest na terenie, gdzie nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Na realizacje inwestycji uzyskano decyzje celu publicznego.
Budowa hali magazynowej stworzy state zaplecze logistyczne dla realizacji zadan z zakresu
Ochrony Ludnosci i Obrony Cywilnej. Obiekt zapewni wtasciwe, bezpieczne i zgodne z
wymaganiami przechowywanie oraz obstuge (kompletacje, konserwacje, ewidencje i wydawanie)
zasobow wykorzystywanych w sytuacjach kryzysowych, w tym min.: sprzetu technicznego,
srodkow ochrony indywidualnej, materiatow do zabezpieczania miejsc zdarzen, wyposazenia do
wsparcia ewakuacji i schronienia ludnosci, a takze sprzetu tacznosci i zasilania awaryjnego.
Centralizacja zasobow w jednym, kontrolowanym miejscu (monitoring, kontrola dostepu,
strefowanie, ewidencja) ograniczy ryzyko strat i uszkodzen wynikajgcych z rozproszonego
magazynowania, utatwi inwentaryzacje oraz pozwoli utrzymywaé gotowos¢ sprzetu w
standardzie ,gotowe do uzycia”. Przetozy sie to na poprawe gotowosci operacyjnej gminy i
skrocenie czasu reakcji w przypadku wystapienia zagrozen. Zastosowanie instalacji
fotowoltaicznej (PV) z magazynem energii na dachu hali pozwoli na obnizenie kosztéw energii w
okresie eksploatacji obiektu oraz zwigkszy samowystarczalnos¢ energetyczng zaplecza
logistycznego OLIOC .Budynek posiada jedng kondygnacje nadziemna, jest niepodpiwniczony.

Projektowany obiekt bedzie zrealizowany w technologii szkieletowej stalowej i pokryty
dachem dwuspadowym o pochyleniu potaci dachowej wynoszacym 7°.

Obstuga komunikacyjna odbywa sie z drogi publicznej gminnej - dz. nr 140/2 poprzez dziatke

134/14 obr. Borzytuchom za pomoca projektowanego zjazdu - wedtug odrebnego opracowania.



2. Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych.

W chwili obecnej dziatka nr 132/3 jest niezabudowana. Natomiast na dz. nr 134/5
zlokalizowane sg obiekty i urzadzenia nalezace do istniejgcej hydroforni. Teren przeznaczony
pod budowe jest lekko pochylony i porosniety roslinnoscig niska.

W zwigzku z planowang budowg nie wystepuje koniecznos¢ usunigcia jakichkolwiek drzew. W/w
teren nie jest wpisany do rejestru zabytkow, zaréwno na dziatce jak i w bezposrednim
sasiedztwie nie wystepujg obiekty ani obszary stanowigce przedmiot ochrony konserwatorskiej i
archeologiczne;j.

W/w dziatka przeznaczona pod zabudowe znajduje sie poza granicami jakichkolwiek
terenow gorniczych, a tym samym nie ma zadnego wptywu eksploatacji gorniczej na teren

zamierzenia budowlanego.

3. Wskazanie elementdw zagospodarowania dziatki, kidre moga stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Na przedmiotowej dziatce w obrebie projektowanych prac nie wystepujg elementy
zagospodarowania dziatki, ktére mogtyby stwarzac¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa i zdrowia
ludzi. Niemniej jednak nalezy zachowa¢ szczegolng ostroznos¢ podczas wykonywania prac na
wysokosci oraz prac ziemnych w poblizu istniejgcego uzbrojenia podziemnego a takze innych

instalacji podziemnych niezainwentaryzowanych geodezyjnie.

4. Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot
budowlanych.

Podczas realizacji prac budowlanych przewiduje sie nastepujace zagrozenia:
- mozliwos¢ upadku z wysokosci; rusztowania stosowane przy robotach budowlanych majg
spetnia¢ wymagania bezpieczenstwa okreslone w odrebnych przepisach, ponadto
niedopuszczalny jest montaz i demontaz rusztowania:

1) podczas ograniczonej widocznosci oraz o zmroku i w nocy bez dostatecznego oswietlenia,

2) w czasie opadow deszczu i Sniegu,

3) podczas gotoledzi,

4) podczas burzy i wiatru o predkosci przekraczajacej 10 my/s.



przy wykonywaniu wszelkich robdt na wysokosci powyzej 2 m stanowiska pracy oraz przejscia
nalezy zabezpieczyc barierg sktadajgcq sie z deski kraweznikowej o wysokosci 0,15 mi poreczy
ochronnej umieszczonej na wysokosci 1,10 m, wolng przestrzen pomiedzy deska kraweznikowa a
poreczg nalezy wypetni¢ czesciowo lub catkowicie w sposob zabezpieczajgcy pracownikow
przed upadkiem z wysokosci, ponadto wszelkie pomosty robocze wykonane z desek lub bali
powinny by¢ dostosowane do przewidzianego obcigzenia, szczelne i zabezpieczone przed zmiang
ich potozenia.

- obstuga maszyn i urzadzen z napedem elektrycznym - roznego rodzaju drobne urzadzenia
(wiertarki, przecinarki, mtoty udarowe, reczne narzedzia udarowe nie mogg posiada¢ rekojesci
krotszej niz 0,15 m oraz ostrych krawedzi, peknie¢ lub zadr w miejscu uchwytu, a operatorzy
podczas ich stosowania uzywaja rekawic antywibracyjnych;

- obstuga maszyn i urzadzen z napedem spalinowym (pity motorowe do drewna)

- obstuga i wykonywanie prac demontazowych przy uzyciu dzwigéw kotowych

Nie wolno uzywac narzedzi uszkodzonych oraz nieodpowiadajacych normom i warunkom
technicznym. Narzedzia takie nalezy niezwtocznie wycofac z uzytku.

- zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac podczas wystepowania niekorzystnych
warunkow atmosferycznych tj. wiatru, opadow sniegu, deszczu, wystepowania gotoledzi, podczas

ograniczonej widocznosci.

5. Informacja o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do

realizacji robot niebezpiecznych.

Pracownicy przystepujacy do pracy winni by¢ wyposazeni w odpowiednig odziez roboczg
i ochronng (sprzet ochrony osobistej) posiadajgca odpowiednie atesty. Pracownicy sg rowniez
zobligowani do pracy w kaskach ochronnych, oraz odpowiednim obuwiu. Pracownicy narazeni na
urazy mechaniczne, porazenia pradem, upadki z wysokosci oraz inne szkodliwe czynniki i
zagrozenia zwigzane z wykonywang pracg powinni by¢ zaopatrzeni w sprzet ochrony osobiste;j.

Wszyscy pracownicy pracujgcy powinni posiadac odpowiednie kwalifikacje przewidziane
odrebnymi przepisami dla danego stanowiska, mie¢ wazne orzeczenie lekarskie o dopuszczeniu
do okreslonej pracy. Nie wolno zatrudnia¢ pracownika na danym stanowisku pracy w razie

przeciwwskazan lekarskich oraz bez wstepnego przeszkolenia w zakresie bezpieczenstwa i



higieny pracy (w szczegolnosci szkolenie nalezy przeprowadzac¢ przed realizacjg robot
szczegolnie niebezpiecznych - np. montaz elementow przy uzyciu dzwigow).
Na budowie powinna by¢ znajdowac sie przenosna apteczka, oraz zapewniony kontakt do

punktu pomocy medyczne;.

6. Wymagania pozostate.

Przed rozpoczeciem prac nalezy umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice
informacyjng. Zagospodarowanie placu budowy powinno by¢ sprawdzone przed rozpoczeciem
robot budowlanych przez komisje, ztozong z inwestora, kierownika budowy, przedstawicieli firm
wykonawczych. Komisyjne sprawdzenie zagospodarowania placu budowy powinno obejmowac w
szczegolnosci:

1) ogrodzenie terenu,

2) drogi, (w tym zapewnienie drogi pozarowej)

3) doprowadzenie energii elektrycznej i wody,

4) urzadzenia higieniczno-sanitarne,

5) urzadzenia socjalno-bytowe.
Teren robot powinien by¢ zabezpieczony ogrodzeniem. Ogrodzenie placu budowy powinno by¢
tak wykonane, aby nie stwarzato zagrozenia dla ludzi. Drogi i ciggi piesze na placu budowy
powinny by¢ utrzymane we wtasciwym stanie technicznym. Nie wolno na nich sktadowac
materiatow, sprzetu lub innych przedmiotow. Teren budowy ponadto winien by¢ oznakowany
tablicami informacyjnymi, w szczegdlnosci strefy niebezpieczne (miejsca niebezpieczne), w
ktorych istnieje zrodto zagrozenia, np. z powodu mozliwosci spadania z gory przedmiotow lub
materiatow, nalezy oznakowac i ogrodzi¢ poreczami badz zabezpieczy¢ daszkami ochronnymi.
Uzywanie daszkow ochronnych jako rusztowan lub miejsc sktadowania narzedzi, sprzetu,
materiatow itp. jest zabronione. W miejscach przejs¢ i przejazdow szerokosc daszka ochronnego
powinna wynosi¢ co najmniej o 1 m wiecej niz szerokos¢ przejscia lub przejazdu. Wszelkie prace
budowlano-montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Budownictwa i

Przemystu Materiatow Budowlanych z 28.111.1972r (z p6zn. zmianami) w sprawie bezpieczenstwa i



higieny pracy przy wykonywaniu robdt budowlano-montazowych i rozbiorkowych, oraz
regulowanymi przepisami odrebnymi.

Majac na uwadze bezpieczenstwo i ochrone zdrowia ludzi, nalezy przed rozpoczeciem
prac budowlanych wykonac plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajgcy specyfike
obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robot, a w szczegolnosci w przypadku prowadzenia
prac budowlano-montazowych na wysokosci. Do wykonania takiego planu nalezy zobligowac

osobe podejmujgcg obowigzki kierownika budowy na w/w obiekcie.



NINIEJSZA DECYZJA

WOJT JEST OSTATECZNA

GMINY _ /
BORZYTUCHOM 905?)’“’75 éif)iﬁf‘v‘/
ata p
RGL6733.3.2026.KJ Borzytuchom, dnia 15.07.2026 1.

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

1) art. 4 ust. 2 pkt. 1; art. 50 ust. 1; art. 51 ust. 1 pkt 2; art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r., poz.538.);

2) art.104; art. 106; art. 107; art. 109 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. 2025 r. poz.1691);

3) Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania

4) Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobdw ustalania
wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588),

po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Gming Borzytuchom z dnia 18.05.2026r. wszczgto
postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedsiewziecia polegajacego na budowie hali magazynowej na sprzgt i
materiaty na potrzeby Ochrony Ludnosci i Obrony Cywilnej na czesci dzialek nr 134/5,132/3 obr.
Borzytuchom wraz z zagospodarowaniem terenu oraz uzgodnieniu projektu decyzji:

- Starostg Bytowskim,

- Parstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bytowie
- Dyrektorem Regionalnej Dyrek4cji Ochrony Srodowiska w Gdarisku
- Dyrektorem Zarzqdu Zlewni w Gdarsku

W 6 5t G miny B orzytuchom
USTALA

WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla planowanego przedsigwzigcia polegajacego na budowie hali magazynowej na sprzet i materialy
na potrzeby Ochrony Ludnosci i Obrony Cywilnej na czeéci dzialek nr 134/5,132/3 obr.
Borzytuchom.

1. Rodzaj inwestycji:

Teren ushug bezpieczenstwa i obrony cywilnej: budowa hali magazynowej na sprzet i materialy na
potrzeby Ochrony Ludnosci i Obrony Cywilnej na czeéci dziatek nr 134/5,132/3 obr.
Borzytuchom.

Opis inwestycji — ustalenia:

1) Lokalizacja zgodnie z zakresem inwestycji przedstawionym na zalaczniku graficznym. Teren
uzytkowany jako Teren ushug bezpieczenstwa i obrony cywilnej - UB.

2) Realizacja inwestycji na czesci dzialek o pow. ok.4000m?

e linie nowej zabudowy: nie ustala si¢ zgodnie

¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,45;

¢ maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,22;

» minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,03;

e maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,22;

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;

o szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: do 40,0m



¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku nie wi¢ksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wieksza niz 9,0 m; dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

e geometria dachu:
- rodzaj dachow: dwuspadowy, plaski, jednospadowy, wielospadowy

- uklad gléwnych polaci dachow: symetryczny, kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu:
réwnolegly, prostopadly, inny;

- kat nachylenia gléwnych potaci: dla budynku od 5° do 45°.
3) Inwestycja realizowana z normami technicznymi i przepisami prawa budowlanego.

4) Nalezy zastosowa¢ monitoring, kontrole dostepu, strefowanie, w celu zabezpieczen zgodnie z
przepisami szczegdtowymi.

2. Ustalenia dotyczace ksztaltowania ladu przestrzennego:

e Planowana inwestycja, ktéra wymaga wydzielenia terenu i zmienia spos6b jego dotychczasowego
uzytkowania.

e Projekty sieci i obiektow infrastruktury technicznej powinny uwzgledniaé istniejace i
projektowane zagospodarowanie terenu.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, krajobrazu kulturowego:

Planowana inwestycja znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLB220002 “Dolina Stupi”,
gdzie obowiazuja zapisy Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr 146/VII/11 z dnia 27
kwietnia 2011r w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” (DZ. U. Woj. Pomorskiego Nr
66 poz. 1461) zmieniona Uchwala nr 262/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w
sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Shipi”. Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 03
pazdziernika z 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1112) organ wlasciwy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy lub celu
publicznego przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigeia innego niz przedsigwzigcia moggce
znaczaco oddzialywac na $rodowisko, ktére nie jest bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru
Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony dokonal rozwazan na temat mozliwego potencjalnego
znaczgcego oddzialywania przedmiotowego zamierzenia na obszar Natura 2000. Organ w wyniku
przeprowadzonych rozwazan stwierdzil, iz przedsiewziecie polegajace na realizacji zabudowy
mieszkaniowej, nie bedzie oddzialywaé na obszar Natura 2000. Wéjt Gminy Borzytuchom
kierowat si¢ nastgpujacymi przestankami: planowana inwestycja nie zalicza sig do negatywnie
oddzialywujacych na $rodowisko. Zamierzenie inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie z
zapisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) ustawg o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) projektowany obiekt
nie nalezy do rodzaju przedsiewzig¢, dla ktérych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko, ktory moze by¢ wymagany w rozumieniu przepiséw
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) W zwigzku z tym
inwestycja nie wymaga postepowania administracyjnego z zakresu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

Na terenie Parku krajobrazowego ,,Dolina Shipi” obowigzujg zakazy do spemienia:

- umyslnego zabijania dziko wyst¢pujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

- pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatk6w roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu - nie dotyczy;



- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej - nie dotyczy;

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem obiektow shuzacych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej, linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych, budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: a) linii
brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikoéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w
sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych przy normalnym poziomie
pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne - z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;j”

- likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych- nie dotyczy;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkows - nie dotyczy;

- utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i zbiornikow $ciekowych organizowania rajdow
motorowych i samochodowych;

- inwestycje nalezy projektowaé w sposOb ograniczajacy jej oddzialywanie na srodowisko i z
uwzglednieniem potrzeb ochrony $rodowiska zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);

- jesli zaistnieje kolizja inwestycji z zielenia wysoka (drzewa) nalezy uzyska¢ stosowne decyzje;

- planowany teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. (ustawy
o ochronie gruntéw rolnych lesnych (t,j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 82);

- Wskazana we wniosku inwestycja spetnia ustalenia ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko zabudowa niecobjeta ustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: —
0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,

- ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, — 2 ha
na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnig
przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspélczesnej:

Planowana inwestycja, ktorej dotyczy wniosek nie lezy na terenie objetym forma ochrony
zabytkéw, o ktérej mowa w art. 7 pkt. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami®;

Planowane przedsigwzigcie nie moze oddzialywa¢ negatywnie na dobra materialne
oraz kultury.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) energia elektryczna — na podstawie warunkow technicznych gestora sieci;
b) zaopatrzenie w wode — na podstawie warunkow technicznych gestora sieci;
¢) odprowadzenie sciekow — na podstawie warunkoéw technicznych gestora sieci;

d) zaopatrzenic w ciepto — indywidualne zrodla ciepla, dopuszcza si¢ energie ze zrodel
odnawialnych;

e) przylaczenie do gazu - nie dotyczy;



f) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe Inwestor musi okazaé si¢ wykonanym przez
uprawnionego geologa badaniem gruntu, na podstawie ktérego wskazane zostang rozwigzania
dotyczace odprowadzenia wod opadowych, uniemozliwiajace zalewanie terendw uzytkowania
publicznego oraz dzialek sgsiednich. Bezwzgledny zakaz odprowadzania wod opadowych ze
wszystkich potaci dachowych oraz z pozostalych powierzchni utwardzonych na tereny
uzytkowania publicznego i dziatek sasiednich. Jezeli w trakcie robdt budowlanych stwierdzone
zostanie wystgpowanie sieci drenarskiej, Inwestor zobowiazany jest do jej przebudowy w sposéb
niezaki6cajacy dotychczas wystepujacych stosunkéw wodnych. Na przebudowe niniejszej sieci
Inwestor zobowigzany jest uzyskaé pozwolenie wodnoprawne;

g) ewentualne kolizje sieci Inwestor winien eliminowaé za zgodg i na warunkach gestoréw sieci
staraniem wlasnym oraz poprzez wlasny naklad finansowy;

h) usuwanie odpadéw — ustala si¢ gromadzenie i selektywng zbiorke odpadéw stalych, zgodnie ze
zlozong deklaracja w gminie 0 wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, w
mys$l ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach!2.

i) Dopuszcza si¢ zastosowanie instalacji fotowoltaicznej (PV) z magazynem energii na dachu
budynku.

j) Projekty sieci i obiektow infrastruktury technicznej powinny uwzgledniaé zachowanie
wymaganych przepisami odleglosci od innych sieci uzbrojenia podziemnego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji:

1) Dojazd do terenu planowanej inwestycji — zjazd z drogi gminnej dzialki nr 589 dalej poprzez
dziatke nr 134/14 (za zgodg i na warunkach wiasciciela).

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Nalezy spelni¢ wymagania okreSlone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane’ oraz w normach i innych przepisach szczeg6lnych.

2) Projekt budowlany inwestycji powinien zapewni¢ zaréwno w czasie budowy,
jak i pézniejszej eksploatacji ochrong 0séb trzecich w szczegdlnosci przez:

a) ochrong przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) ochrong przed pozbawieniem korzystania z sieci uzbrojenia terenu,

¢) ochrong¢ przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne
oraz promieniowanie,

d) ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

€) ochrong przed zalewaniem wodami opadowymi dzialek sgsiednich.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) Ochrona obiektéow budowlanych na terenach gémiczych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gémicze®) — na terenie objetym wnioskiem nie wystepuja tereny gémnicze.

2) Ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze®) — na terenie objetym wnioskiem nie
wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3) Ochrona przed powodzia (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne®) — na terenie objetym
wnioskiem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

9. Inne warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

Szczegblowy zakres i forme projektu budowlanego, tj. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego'®.

UZASADNIENIE
Gmina Borzytuchom dnia 18.05.2026 r. wystapila w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie hali
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magazynowej na sprzet i materiaty na potrzeby Ochrony Ludnosci i Obrony Cywilnej na czgsci
dzialek nr 134/5,132/3 obr. Borzytuchom.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja
celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku —
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W mysl art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ilekro¢ w ustawie mowa o ,inwestycji celu publicznego” — nalezy przez to
rozumieé dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dzialania
oraz zrodla ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami'! .

Inwestycja polegajaca na budowie hali magazynowej na sprzet i materialy na potrzeby
Ochrony Ludnosci i Obrony Cywilnej na czesci dzialek nr 134/5,132/3 obr. Borzytuchom jest
inwestycja o znaczeniu lokalnym oraz jest wymieniona w art. 6 pkt. 7 ,,budowa, utrzymywanie
obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa. a takze ustanowienie
strefy ochronnej terenu zamknigtego, w tym wynikajgce z uméw lub porozumief
miedzynarodowych, a takze na potrzeby ochrony granicy panstwowej lub zapewnienia
bezpieczefistwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow Sledczych, zakladow
karnych oraz zakladéw dla nieletnich”; ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami'l, co skutkuje jej zakwalifikowaniem do katalogu inwestycji celu publicznego.

Planowana inwestycja dotyczy budowy magazynu dla bezpiecznego i zgodnego =z
wymaganiami przechowywania oraz obslugi) zasobéw wykorzystywanych w sytuacjach
kryzysowych, w tym m.in.: sprzetu technicznego, srodkéw ochrony indywidualnej, materiatow
do zabezpieczania miejsc zdarzen, wyposazenia do wsparcia ewakuacji i schronienia ludnosci, a
takze sprzetu lacznosci i zasilania awaryjnego.

W mysl obowigzujacych przepiséw, tj. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej jako PiZP) oraz przepisami wykonawczymi do niej, w toku postepowania
sporzadzona zostala przez uprawnionego urbanistg analiza oraz na jej podstawie projekt decyzji o
ustaleniu  lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego.

W wyniku analizy materialéw zrédlowych stwierdzono, ze w sprawie spelnione zostajg
przepisy art. 54 ustawy PiZP, co powoduje mozliwo$¢ wydania decyzji o ustaleniu inwestycji
celu publicznego, polegajacego na budowie hali magazynowej na sprzet i materialy na potrzeby
Ochrony Ludnosci i Obrony Cywilnej na czesci dziatek nr 134/5, 132/3 obr. Borzytuchom.

Zakres niniejszej decyzji jest zgodny z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego nie wplynely zastrzezenia stron
powiadomionych o podjeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

POUCZENIE:

1. Po uzyskaniu pozwolenia na budowe Inwestor w mys§l art. 40 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 ze zmianami) winien wystapi¢ o udzielenie
zezwolenia na prowadzenie robot w pasie drogowym. W zezwoleniu na zajecie pasa drogowego
Zarzadca drogi okre$li szczegoly dotyczace wykonawstwa robot budowlanych oraz wysokosci
oplat za zajgcie paséw drogowych.



2. Od niniejszej decyzji shizy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Odwotawczego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia, za posrednictwem Wéjta Gminy

3. Na podstawie art. 127a KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzj¢. Z dniem dorgczenia Wojtowi Gminy Borzytuchom oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna. Ponadto poucza sig, ze w mysl art. 130 § 4 KPA decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub
Jjezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania.

4. Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszace
si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé
dowody uzasadniajace to zgdanie.

Zalaczniki:

czes¢ graficzna — zalgeznik nr 1,

czesc¢ tekstowa —zalacznik nr 2

Opracowana mapa stanowi zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony postepowania
3. ala.

Do wiadomosci:
Marszatek Wojewodztwa Pomorskiego (zgodnie z art. 57 ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Przywolane w tekscie ustawy i rozporzqdzenia:

" ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r., poz.538.)

Zustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 . poz.1478.),

*ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.z 2024 r. poz. 54 ze zm.)

4 ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w
ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowiskod (Dz.U. z 2024 r. poz.1112.)

S ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.82)

Sustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabythkéw i opiece nad zabytkami6 (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.1292);
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (1. Dz.U. z 2025 r. poz.418)

®ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz.1290).

*ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087ze zm.)

B.Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 v. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanegol0 (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679)

Mustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciamill (tj. Dz. U z 2024 r. poz. 1143).
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ZALACZNIK NR 4 DO PROJEKTU DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ I FORMALNO - PRAWNEJ WYKONANEJ
CZESC OPISOWA
1. Analiza stanu faktycznego terenu objetego wnioskiem
1) Wnioskodawca: Gmina Borzytuchom;

2) Przedmiot wniosku: budowa hali magazynowej na sprzgt i materialy na potrzeby Ochrony
Ludnosci i Obrony Cywilnej na czgsci dziatek nr 134/5, 132/3 obr. Borzytuchom;

3) Analiza stanu prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji
Wiasnos¢:
- dz. nr 134/5,132/3: wlasno$¢ Gmina Borzytuchom

4) Analiza warunkéw oraz zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw
odrebnych w zakresie:

Warunkéw i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego. Planowana inwestycja jest
zagospodarowaniem terenu pod obrong i bezpieczenstwo.

2. Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

Planowana inwestycja znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLB220002 “Dolina Stupi”,
gdzie obowiazuja zapisy Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 146/VII/11 z dnia 27
kwietnia 2011r w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shapi” (DZ. U. Woj. Pomorskiego Nr 66
poz. 1461) zmieniona Uchwala nr 262/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shipi”. Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 03 paZdziernika z
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) organ
whasciwy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy lub celu publicznego przed rozpoczgciem
realizacji przedsigwzigcia innego niz przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktére nie jest bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 [ub nie wynika z
tej ochrony dokonal rozwazan na temat mozliwego potencjalnego znaczacego oddzialywania
przedmiotowego zamierzenia na obszar Natura 2000. Organ w wyniku przeprowadzonych
rozwazan stwierdzil, iz przedsiewzigcie polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowej, nie
bedzie oddziatywaé na obszar Natura 2000. Wéjt Gminy Borzytuchom kierowat si¢ nastgpujgcymi
przestankami: planowana inwestycja nie zalicza si¢ do negatywnie oddzialywujacych na
$rodowisko. Zamierzenie inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie z zapisami ustawy Prawo
ochrony $rodowiska (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) ustawg o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) projektowany obiekt nie nalezy do rodzaju
przedsiewzieé, dla ktorych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko, ktéry moze by¢ wymagany w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) W zwiazku z tym inwestycja nie wymaga
postepowania administracyjnego z zakresu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko;

Na terenie Parku krajobrazowego ,,Dolina Stupi” obowiazuja zakazy do spelnienia:

- umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniefi
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefistwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;



- pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu - nie dotyczy;

- wykonywania prac ziemnych trwale znicksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowsa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shiza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej - nie dotyczy;

- budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw shuzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej, linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: a) linii brzegéw rzek,
Jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 .
— Prawo wodne - z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej”

- likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-blotnych- nie dotyczy;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezécidtkowa - nie dotyczy;

- utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiornikow $ciekowych organizowania rajdow
motorowych i samochodowych;

- inwestycj¢ nalezy projektowaé w sposdb ograniczajacy jej oddziatywanie na $rodowisko i z
uwzglednieniem potrzeb ochrony srodowiska zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);

- jesli zaistnieje kolizja inwestycji z zielenig wysoka (drzewa) nalezy uzyskaé stosowne decyzje;

- planowany teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. (ustawy
o ochronie gruntéw rolnych lesnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

- Wskazana we wniosku inwestycja spelnia ustalenia ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
zabudowa nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
migjscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: — 0,5 ha na obszarach
obj¢tych formami ochrony przyrody,

- ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 . o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, — 2 ha
na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze, przy czym przez powierzchnie zabudowy
rozumie si¢ powierzchnig terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostaly powierzchnie
przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia;

3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

Planowana inwestycja, ktorej dotyczy wniosek nie lezy na terenie objetym forma ochrony
zabytkow, o ktérej mowa w art. 7 pkt. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami®;

4. Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- Warunki na uzbrojenie —zostaly spelnione.

- Planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — zjazd z drogi gminnej dziatki nr 589
dalej poprzez dziatke nr 134/14 (za zgoda i na warunkach wiasciciela).

5. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

- Projekt budowlany inwestycji powinien zapewni¢ zaréwno w czasie budowy jak i pozniejszej
eksploatacji ochrong osob trzecich w szczegdlnosci przez:



—ochrone przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

—ochrone przed pozbawieniem korzystania z sieci uzbrojenia terenu,

—ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaktdcenia elektryczne oraz
promieniowanie,

—ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

~—ochrong przed zalewaniem wodami opadowymi dzialek sasiednich.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych® — na terenie objetym wnioskiem nie
wystepuja tereny gornicze.

2) Ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze®) — na terenie objetym wnioskiem nie
wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3) Ochrona przed powodzig (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne®) — na terenie objetym
wnioskiem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

7. Inne

Zamierzenie zgodne z ustawg z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami 1
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